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Forvaltningsberattelse

Styrelsen {6r Brf Notskrikan 16, 769820-5694, med sate | Malmd, far hdrmed avge arsredovisning 6r
2021.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna {dr nyttjande utan begrénsning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kailas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2009-09-30. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2017-09-11 hos Bolagsverket.

Foéreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkia bostadsratisftorening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Enligt féreningens stadgar ska styrelsen besia av lagst 3 och hdgst 5 styrelseledaméter samt l1agst
inga och hdgst 2 styrelsesuppleanter. Styrelseledamdéter och styrelsesuppleanter valjs arligen for tiden
fram till slutet av nista ordinarie féreningsstamma.

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Georg Lysen Ordférande 2022
Aleksandar Pijunovic Ledamot 2022
Andrea Mion Ledamot 2022
Anna Emanueisson Ledamot 2022
Annsofi Skold Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Al-Abbas Hassan Radi Mani Suppleant 2022
Dusan Vilotic Suppleant 2022
QOrdinarie revisorer

Ernst & Young AB Auktoriserad revisor
Valberedning

Maria Wemme

Frida Ekerlund

Louise Nordborg
Angela Quiroz

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamditer, tva i fGrening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Malmd Notskrikan 16 i Malmd kommun med darpa uppférda byggnader
med 81 lagenheter och 5 iokaler. Byggnaderna ar uppférda 1968, med tillbyggnad 2001. Fastighetens
adresser dr Molievangsgatan 30 A-B och 32 samt Sodra Forstadsgatan 74 A-B och 76.

Féreningen upplater 78 l1agenheter med bostadsratt och 3 I&genheter, 5 lokaler (varav ett forrad) samt
86 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetstdrdelning

1 RoKV 1 RoK 2 RoKV 2 RoK 3 RoK 4 RoK
44 st 13 st 1st 5 st 15 st 3 st
Total tomtarea: 2 294 kvm

Total bostadsarea; 3 801 kvm

- varav bostadsratisarea: 3 668 kvm

- varav hyresrittsarea: 133 kvm

Total lokalarea; 927 kvm

Lokalfdrteckning

Hyresgast Yta Léptid
Fralsningsarmén 646 kvm 2023-09-30
Barcode Skoaffér 184 kvm 2023-03-31

Omid Omid 61 kvm 2024-06-01

Dragan Vilotic 27 kvm 2027-06-30

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-10-05.

Fastigheten ar fullvardestdrsakrad i Trygg Hansa. | férsdkringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
samt kollektivt bostadsrattstilligg fé6r mediemmarna.

Férvaltning och véasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Fdrvaltning t.o.m 211231
Bredablick Férvaltning t.o.m 211231
Riksbyggen fr.o.m 220101
Riksbyggen fr.o.m 220101

Telenor

Telenor

E.ON

E.ON

VA Syd

Orestads Bevakning

Bredablick Férvaltning

Klotirets Fiende No 1

Hisselektra

Q-Park

Ekonomisk férvaltning

Teknisk forvaltning

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning

Bredband

TV

Elavtal avseende volym
Fjarrvarme

Vaiten och avlopp

Jour

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
Serviceavial klottersanering
Serviceavtal hissar

Uthyrning av parkeringsplatser
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rdkenskapsaret utfért reparationer fér 782 619 kr och planerat underhall for
183 906 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall

Styrelsen félier en underhalisplan som upprattades 2015 och som reviderades under 2019. Enligt av
styrelsen antagen underhéllsplan avséatt det 1 491 000 kr 2021 f&r kommande ars underhdll. Detta
motsvarar 315 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar

Installation av vArmeprognossystemet E-Gain 2012
Spalning av avloppsstammar 2013
Byte av ventilationsaggregat till IAgenheterna 2013
Byte av fonsterplatar 2013
Nya torktumlare och torkskap 2013
OVK-bsesiktning 2013
Byte av takpapp 2014
Maining av vaningsplan samt byte av golv i korridorerna i 30A 2015
Installation av taggsystem samt porttelefoni 2015
Renovering av bakgard, parkeringsdéck, lastkaj, samt miljérum 2015
Nytt entreéparti i port 30A samt malning av eniréer 2016
Nya tvatimaskiner 2016
Malning av tvattstuger 2016
Installation av nya hissar 2017
Spolning av avloppsstammar 2017
Byte av port till garage 2018
OVK-besiktning 2019
Varmesystemet 2020

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Allmant

Férening har under aret haliit en ordinarie freningsstdmma den 16 maj 2021. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2021 har 17 st dverlateiser av bostadsritter skeit (foregaende ar skedde 11 st dverlatelser).
Under 2021 har 3 st upplatelser av bostadsratter skeft. (foregdende ar skedde inga upplatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2021-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrmingar 20-12-31: 6 st).

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 111 medlemmar.
34 tillkommande medlemmar under rikenskapsaret.
33 avgaende medlemmar under rdkenskapsaret.
Vid &rets utgang hade foreningen 112 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratier &r att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid fOreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost cavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen fdrandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hijdes med 10%.
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Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 6016 5793 5753 5255
Resultat efter finansiella poster 121 -45 -416 -118
F&randring av underhdallsfond 1307 1 451 1448 1253
Resuitat efter fondférandringar -1 187 -1 496 -1 864 -1 371
Soliditet % 47 45 45 45
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 893 884 803 763
Bostadshyra kr / kvm 827 1353 1329 1330
Drifiskostnad, kr / kvim 506 581 542 508
Rénta, kr / kvm 136 134 139 125
Avsatining till underhallsfond kr/ kvm 315 315 313 268
Lan, kr / kvm 11 949 12 034 12118 12 203
Snittranta (%) 1,14 1,11 1,14 1,02

Arsavgiftsniva i5r bostadsritter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krfkvm,
avsatining till underhallstond i kr/kvm samt lan ki/kvm har bostads- och lokalarean som berakningsgrund.

Soliditet anger hur star andel av tiligangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid drets bérjan 53 565 978 4876730 -10019160 -45 352
Disposition eniigt féreningsstdmma -45 352 45 352
Avsatining till underhallsfond 1491 000 -1 481 000
lanspraktagande av underhallsfond -183 906 183 9086
Arets upplateiser/kaptitaitiliskott etc 3 754 400
Arets resultat 120 508
Vid arets slut 57 320 378 6183824 -11371606 120 508

Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat -10 064 512
Arets resultat fore fondférandring 120 508
/:\rets avsatining till underhallsfond eniigt underhalisplan -1 491 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond _ 183 206
Summa dver/underskott -11 251 098

Styrelsen foreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:

Att balansera i ny rakning -11 251 098

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrikning med tillhérande bokslutskommeniarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintékier
Arsavgifter och hyror 2 5 386 930 5 356 136
Ovriga rorelseintdkier 3 628 850 436 766
Summa rorelseintakter 6 015 780 5792 902
Rérelsekostnader
Reparationer 4 -782 619 -538 963
Planerat underhall 5 -183 906 -40 052
Driftskostnader ] -2 390 493 -2 745757
Ovriga kostnader 7 -261 232 -240 260
Persconalkostnader 8 -206 444 -211 899
Avskrivning av aniaggningstillgangar 9 -1 429 538 -1 429 534
Summa roreisekostnader -5 254 232 -5 206 465
Rorelseresultat 761 548 586 437
Finansiella poster
Rénteintékier 670 509
Réntekostnader -641 709 -632 298
Summa finansiella poster -641 039 -631 789
Resultat efter finansiella poster 120 509 -45 352
Hesultat fére skatt 120 509 -45 352
Arets resultat 120 508 -45 352
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materieila anldggningstitigangar

Byggnader och mark 10,17 101 098 220 102 498 495

Inventarier, maskiner och installationer 11 197 965 227 228

Pagaende nyanlaggningar och idrskott

avseende maieriella anldggningstillgangar 10,17 337 498 60 613
101 633 683 102 786 336

Summa anlaggningstillgangar 101 633 683 102 786 336

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 49 781 118 388

Qvriga fordringar 30 22

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 275 252 223 016

325 063 341 426

Kassa och bank 13 8 173 061 3377 817

Summa omsittningstiligangar 8498 124 3719 243

SUMMA TILLGANGAR 110 131 807 106 505 579
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 320 378 53 565 978

Underhallsfond 6 183 824 4 876 730
63 504 202 58 442 708

Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -11 371 608 -10 019 160

Arets resultat 120 508 -45 352
-11 251 098 -10 064 512

Summa eget kapital 52 253104 48 378 196

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 30 806 666 15 403 333
30 806 666 15403 333

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinsiitut 14,15 25 689 433 41 492 766

Leverantdrsskulder 315160 388 709

Depositioner 34 650 34 650

Skatteskulder 22 522 37675

Ovriga skulder 233 531 45 785

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 776 740 724 465
27 072 036 42 724 050

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 110 131 806 106 505 579
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Kassaflodesanalys

2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultai 761 547 586 437
Avskrivningar 1429 539 1429 534

2191 086 201591

Erhilien ranta 670 509
Erlagd ranta -641 710 -632 298
Kassafldde fran den ldpande verksamheten 1 550 046 1384 182
fore fordndringar i réreisekapital
Férédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 16 364 70 489
Okning(+)/Minskning (-} av rorelseskulder (2) 151 319 268 290
Kassaflode fran den iGpande verksamheten 1717729 1722 961
{n vesteringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3 754 400 -
Arets kapitaltillskott 159 376 -
Férvary av materiella anlaggningstillgangar -276 885 -
Kassaflide fran investeringsverksamheten 3 636 891 -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -400 000 -400 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -400 000 -400 000
Arets kassafldde 4 954 620 1322 961
Likvida medel vid arets bérjan 3377817 2 054 856
Likvida medel vid arets slut 8 332 437 3377817

(1) Fdreningens roreisefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkiuderat for likvida medel.

{2) Foreningens roreiseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i eniighet med arsredovisningslagen och bokiéringsnadmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Foéreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstéd avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som dvrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som belbper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhalisfond
Underhall uifdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Idpande
underhéll som ej finns med i underhalisplanen.

Eniigt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande {dr genomforda atgarder sker genom Hverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning uibver plan sker genom
disposition pd fdreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar firutom inkdpspriset aven utgifter som &r
direkt hanforliga till {drvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
f6r Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fdr vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentiig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstélls nedan

Avskrivningsprinciper f6r anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berédknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 15-100 &r
Inventarier, maskiner och installationer 10-20 ar
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2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Arsavgifter bostader 3 155 534 3124 236
Hyror bostader 216 073 359 898
Hyror lokaler 1 562 540 1523 348
Hyror p-platser/garage 452 783 348 654
Summa 5 386 930 5 356 136
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Kommunikation 127 310 129420
Vatten 3420 3192
El 2286 981
Uppvarmning 10 620 10 620
Debiterad fastighetsskatt 105 420 106 929
Overlatelseavgifter 23758 11730
Andrahandsuthyrningsavgifter 27 682 6 958
Ovriga intékter 150 371 166 936
Forsdkringsersatiningar 177 982 -
Summa 628 850 436 766
Not 4 Reparationer
2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31
Bostader - 1331
Lokaler 538 6 304
Tvattutrustning, gemensamma uirymmen 36 387 13125
Armaturer, gemensamma utrymmen 46 377 9079
Ddérrar/portar/ias, gemensamma utrymmen 18 875 21 317
Ovrigt, gemensamma utrymmen 3825 2 558
VA & sanitet, installationer 10 351 24 846
Varme, installationer 50 625 70 645
Ventilation, installationer 3839 5716
E!, installationer 3724 30 317
Tele/TV/porttelefon, installationer 24 231 41 235
Hiss 31173 29 441
Ovriga installationer - 14 056
Huskropp 14129 2163
P-platser/garage - 5497
Vattenskador 538 746 258 052
Ovrigt -1 3281
Summa 782 619 538 963
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Bostader 146 238 -
Lokaler 17 980 -
Dérrar/poriar/las, gemensamma utrymmen 19 688 -
Ovriga installationer - 40 052
Summa 183 906 40 052
Not 6 Driftskostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift/skatt 270 209 267 779
Teknisk férvaltning 432 323 396 784
Besiktningskostnader 47 344 14714
Bevakningskostnader 43 858 111729
Sndrdjning 32 697 11 628
Serviceavial 40 474 43 892
Forbrukningsmaterial 18 336 20078
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 196 863
El 182 922 125 387
Uppvarmning 854 464 1 025 989
Vatten och aviopp 12 962 307 751
Avfallshantering 154 710 123 293
Forsakringar 67 117 62 142
Systematiski brandskyddsarbete 33 630 35 839
Hyressattningsavgift 764 764
Kabel-TV 63 610 63 496
Bredband 131 501 131 220
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 3377 2308
Summa 2390 493 2745757
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Férbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial - 4694
Frakter och transporter - 480
Resekostnader 273 -
Kontorsmaterial och trycksaker 629 -
Tele ach post 3 432 4 628
Férvaltningskostnader 151 765 140 327
Revision 17 500 20 350
Jurist- och advokatkostnader 53140 39 537
Bankkostnader 550 1 863
IT-tjanster 783 638
Ovriga externa tjanster 1600 1525
Serviceavgifter till branschorganisationer 23 401 23 250
Ovriga externa kostnader 8 158 2 969
Summa 261 232 240 260
Not 8 Personalkostnader
Fareningen har haft en anstélld under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Styrelsearvoden 95 200 94 600
Ovriga arvoden - 11 970
Léner till anstéllda 61 891 61 225
Summa 157 091 167 795
Sociala avgifter 49 353 44104
Summa 206 444 211 899
Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Byggnader 1400 275 1400 273
Inventarier, maskiner och installationer 29 263 29 261
Summa 1 429 538 1 429 534
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2021-12-31 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 78 B76 427 78 876 427
-Mark 34 355 332 34 355 332
-Pagaende nyanlaggningar 60613 60613
) 113292 372 113292 372
Arets anskaffningar
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning 276 885 -
276 885 -
Utgdende anskaffningsvérden 113 569 257 113 292 372
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -10 733 264 -9 332 991
] -10 733 264 -9332 9
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 400 275 -1 400 273
-1 400 275 -1 400273
Utgdende avskrivningar -12 133 539 -10 733 264
Redovisat varde 101 435718 102 559 108
Varav
Byggnader 66 742 888 68 143 163
Mark 34 355 332 34 355 332
Pagaende nyanidggningar 337 498 60 613
Taxeringsviarden
Bostader 79 000 000 79 000 000
Lokaler 15208 000 15208 000
Totalt taxeringsvirde 94 208 000 94 208 000
Varav byggnader 56 200 000 56 200 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer

2021-12-31 2020-12-31

Ingaende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan

-Inveritarier, maskiner och installationer 471 152 471 152
471 152 471 152

Utgaende anskaffningsvarden 471 152 471 152

Ingdende avskrivningar

Vid arets bdrjan

-Inventarier, maskiner och instaliationer -243 924 -214 663

-243 924 -214 663

Arets avskrivningar

-Inventarier, maskiner och installationer -29 263 -29 261
-29 263 -29 261

Utgdende avskrivningar -273 187 =243 924

Redovisat virde 197 965 227 228

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2021-12-31 2020-12-31

Upplupna hyresintakter 132 616 86 017
Férutbetalda kostnader 142 636 136 999
Summa 275 252 223016

Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31

Transaktionskonioc Handelsbanken 7 935752 3377817
Transaktionskonto Swedbank 237 309 -
Summa 8 173 061 3377 817
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Not 14 Faérfall fastighetslan

15(16)

2021-12-31 2020-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 25 689 433 41 492 766
Forfaller 2-5 &r fran balansdagen 30 806 666 15403 333
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 56 496 099 56 896 099
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 56 496 099 56 896 099
Summa 56 496 099 56 896 099
l.aneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,32 % 2023-02-28 15 403 333 - - 15403 333
SEB 0.83 % 2022-03-28 15403 333 - - 15403 333
SEB 0,39 % 2022-12-28 10 686 100 - -400 000 10286 100
SEB 1,19 % 2024-02-28 15 403 333 - 15403 333
Summa 56 896 099 - -400 000 55 496 099

Ovan tabell visar siutbetainingsdag for féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férldngs normalt vid siutbetainingsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 180 344 170 857
Upplupna réantekostnader 2948 3476
Forutbetalda intakter 237 309 341 391
Upplupna revisionsarvoden 17 850 17 850
Uppiupna driftskostnader 338 289 190 391
Summa 776 740 724 465
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Not 17 Stéillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Siillda sdkerheler
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet fOr fastighetslan
Fastighetsinteckningar 62 581 100 62 581 100

Summa stalida sikerheter 62 581 100 62 581 100

Underskrifter

Malmé, 2022- -

Georg Lysen Aleksandar Pijunovic
Styrelseordfdrande

Andrea Mion Anna Emanuelsson

Annsofi Skéld

Var revisionsberattelse har [Amnais 2022- -
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Nétskrikan 16, org.nr 769620-5694

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen f&r
Bostadsrattsfdreningen Nétskrikan 16 for &r 2021.

Enligt var uppfattning nhar A&rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stdllning
per den 31 december 2021 och av dess finansiella resuitat och
kassaflode for &ret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen dr frenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Vi tilistyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuitat-
rakningen ach balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt (nternational Standards on
Auditing (iSA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
eniigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upptysningar

Revisionen av drsredovisningen for &r 2018 har utféirts av en
annan revisor som ldmnat en revisionsberatteise daterad 20
maj 20192 med omodifierade uttaianden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styreisen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil
som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som
kan pdverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
fdreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller ndqra vésentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elier
misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sékerhet,
men dr ingen garanti {8r att en revision som utfdrs eniigt ISA
och god revisionssed i Sverige ailtid kommer ati uppticka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av cegentligheter eiler misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan
forvantas pdverka de ekonomiska besiut som anvandare fattar
med grund i arsredevisningen.

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionellt
omadme och har en professioneilt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden, Risken
for att inte upptacka en visentlig felaktighet till fdljd av
oceqgentiigheter &r hgre &n f6r en vasentlig felaktighet sem
beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kentroll.

« skaffar vioss en forstielse av den dei av féreningens inter-
na kontroll som har betydeise §6r var revision for att ut-
forma granskningsadtgdrder som &r 1ampliga med hansyn
till omstandighetarna, men inte fér att utiala oss om efiek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheteni styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarviensiutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en siutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nragon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller fér-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens forméga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsber&ttelsen fasta uppmarksamheten pé
woplysningarna | arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otili-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen, Dock kan framtida
handelser eller forhdlianden gdra att en férening inte
langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande hild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrellen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver vr revision av arsredovisningen har vi dven utfirt en
revision av styreisens fdrvaltning av Bostadsritisféreningen
Notskrikan 16 for & 2021 samt av férslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tilistyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
férslaget i férvaltningsbherditeisen och beviljar styrelsens
jedaméter ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberocende i frhdllande till fSreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmiat dr tilirdckliga och
&ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for firsiaget till disposi-
tioner betraffande f6reningens vinst eller fériust. Vid ibrslag
till utdeining innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen d&r férsvarlig med hansyn till de krav som fdre-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pd stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt,

Styreisen ansvarar fér fbreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tilise att foreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekcnomiska angeldgenheter 1 &vrigt kontrolieras pd ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
f6r att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseiedamot i ndgot vdsentligt avseende:

e fbretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till négon
férsummelse som kan foranieda ersdttningsskyidighet mot
féreningen

» pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tiliampiiga delar av lagen om ekonomiska f8reningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedfma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimiig sdkerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptiicka Stgarder eller forsummeiser som
kan foranleda ersétiningsskyidighet mot féreningen, elier att
ett férslag {ill dispositioner av féreningens vinst eller f&rlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en dei av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens
vinst eller foriust grundar sig framst pd revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utférs
baseras p& var professionella bedémning med utganagspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa saddana dtgérder, omraden och farhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertréddelser
skuile ha sarskild betydelse for fdreningens situation. Vi gar
igenam och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhadilanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsérihet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller fériust har vi granskat em forsiaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Maimd den 2022
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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